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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fér utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta agare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgdngar som &r avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstéllning pa foreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som foreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dér faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ydal, med site i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens fastighet

Foreningen har till indamal att uppfora, besitta och forvalta bostadshus beléget i kvarteret Ydal, samt att i
foreningen tillhorig fastighet &t sina medlemmar eller vissa bland dem uppléta bostédder och andra
ldgenheter under nyttjanderitt fér obegrénsad tid.

Foreningen forvirvade 1934-02-23 fastigheten Kvarngérdet 12:1 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i 3 véningar med totalt 51 bostadsrétter.
Den totala boytan #r 3104 kvm. I fastigheten finns ocksa 2 lokaler.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsarets utgéng 51 262 000 kr varav markvéardet motsvarar
25 630 000 kr och byggnadsvérdet 25 632 000 kr.
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Fastum AB angaende ekonomisk forvaltning. Fastighetsskotsel har
skotts av Upplands Boservice AB och stddning av SIMH (Svenska Institutet for Miljo och Halsa AB).

Ekonomi
Foreningens ekonomi ir fortsatt god. Laneskulden uppgér vid arsskiftet till 2 880 000 kr, fordelat pé tva l&n
hos SEB. Réntesatser framgar av not.

Foreningen betalar fastighetsskatt och fastighetsavgift. For lokaler betalas statlig fastighetsskatt och
skattesatsen #r dven fortsittningsvis 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift har under &r 2020 uppgatt till 1 429 kr per ligenhet. Féreningen har
skattemissigt 47 lagenheter dé vissa ldgenheter 4r ihopslagna.
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Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2020-03-25 och péfoljande konstituerande sammantréde haft
foljande sammanséttning:

Benny Kullinger Ordférande/Sekreterare
Marlene Olson Vice ordférande
Kristina Emanuelsson Kassor

Robert Larsson Ledamot

Nina Brunaker Ledamot

Terry Hartig Suppleant

Erik Melander Suppleant

Foreningens firma teckans av styrelsen eller tvé ledaméter i forening. Foreningens attestordning for 16pande
betalningar stadgar att belopp upp till 30 000 kr far attesteras av Benny Kullinger och Kristina Emanuelsson
var for sig. Belopp 6ver 30 000 kr tecknas av tva ordinarie ledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda ssammantréden.
Styrelsen tar inte ut nagot arvode.

Revisorer
Fredrik Agerson, Foretagarnas Revisionsbyra AB Ordinarie
Peter Zetterling, Foretagarnas Revisionsbyrd AB  Suppleant

Foreningsvald granskare
Anna Rolander Ordinarie
Evelina Lindstrom Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Uppsala léns stadskansli 1958-06-16.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Den ligenhet som varit omfattande férorenad med katturin har sanerats under éret. Féreningen
har fakturerat den tidigare medlemmen som orsakat problemet med totalt 642 228 kronor.

Han har betalt merparten men vill inte betala for att aterstilla ytskikten. Den resterande skulden
dr 198 949 kronor. Vi kommer att kriva beloppet via domstol.

Under &ret genomfdrdes en genomgéng av vart virmesystem genom att byta alla radiatorventiler,
sdtta in nya termostater och injustera hela radiatorsystemet. Vi satte ocksd in ett nytt

expansionskirl med avgasare och sanerade for asbest runt véirmerdren i kéllaren.

Den rabatt som vi tidigare tagit in offert p4 kommer vi i stéllet att atgérda sjdlva. Den forsta
etappen genomfordes pé vérens stiddag.

Under aret genomfordes bide OVK-kontroll och energideklaration med tillfredsstéillandﬁésultat.
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Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen har 71 (67) medlemmar fordelade pa 47 lagenheter. De tva lokalerna hyrs ut av foreningen.

Under aret har 11 (2) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1891 1850 1 800 1 855
Resultat efter finansiella poster -1 157 121 273 432
Soliditet (%) 41 50 50 47
Arets res exkl avskrivningar -860 418 570 728
Fastighetslén/kvm 928 938 947 956
Arsavgifter/kvm 552 526 526 526

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet per balansdag.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid &rets
ingdng 220 466
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 220 466

Forslag till vinstdisposition

Upplitelse-
avgift

322 380

322 380

Fond for
yttre

underhall

1675 625

44 571

1720 196

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
ianspréktagande underhallsfond
avsittes till underhéllsfond

i ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar. k

Balanserat

resultat

1266 157

76 193

1342 350

1342 350
-1156 971
185379

-1259 131
200 000
1244510
185 379

Arets

resultat

120 764

-120 764
-1 156 971

-1156 971

4 (13)

Totalt

3 605 392

0
-1156 971

2 448 421
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1 890 529
358249
2248778

-2 851270
-194 143
-25 626
-297 057
-3 368 096

-1119 318

-37 653

-37 653

-1156 971

-1156 971

L's
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2019-01-01
-2019-12-31

1 849 692
351 807
2201 499

-1573 906
-174 186
0

-297 057
-2 045 149

156 350
-35 586
-35 586
120 764

120 764
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7,8,9

10

11

2020-12-31

3 665933
3 665 933

55000
55 000
3720 933

2 141093

109 954
2251 047
2251 047

5971 980

¢

6 (13)

2019-12-31

3962 990
3962 990

55000
55 000
4017 990

3135677

120 087
3255764
3255764

7273 754
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Balansrikning Not 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 542 846
Fond for yttre underhall 1720 196
Summa bundet eget kapital 2263 042
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1342 350
Arets resultat -1 156 971
Summa fritt eget kapital 185379
Summa eget kapital 2 448 421

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 1 800 000
Summa langfristiga skulder 1800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 1 080 000
Leverantorsskulder 87711
Skatteskulder 6777
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 549 071
Summa kortfristiga skulder 1723 559

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5971 980

7(13)

2019-12-31

542 846
1675 625
2218471

1266 157

120 764
1386 921
3 605 392

2 880 000
2 880 000

30 000
273 268
3872
481 222
788 362

7273 754
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Ombyggnad 50 ar
Tak- och méleriarbete 23 ar
Elrenovering 33 ar
Lassytem 10 &r
Bredband 5ar
Sakerhetsdorrar 15 ar
Virmevixlare 20 ar
Barnvagns- och sophus 30 ar
Cykelstéll 15 ar
Gardsrenovering 20 ar
Fastighetsforbéttring 20 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 1673929 1 633 092
Hyror lokaler 114 000 114 000
Kabel-TV och bredband 102 600 102 600
1890 529 1 849 692

Not 2 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Tvittavgifter 14 160 16 837
Bastuavgifter 700 880
Gemensambhetslokal 450 1050
Avg. andrahandsuthyrning 4262 6 975
Ovriga fakturerade kostnader 336 466 325 762
Ovriga ersittning 2208 303
358 246 351 807

Y
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stidkostnader
Snoréjning/sandning
Serviceavtal
Reparationer
Reparation bostadsritt att vidarefakt
Reparation vattenskada
Planerat underhall
Underhéll virme
Underhall bostadsritt att vidarefakturerat OVK
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Sjdlvrisker
Forsdkringserséttningar
Kabel-tv

Bredband
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Inkasso- och KFM-avgifter
Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden

Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

Ovriga férvaltningskostnader

2020

69 072
10 486
46 680
2 064
899
214 636
316 466
0

136 887
1129 985
20 000
72 665
418 164
119 120
67 243
33675
46 500
-32 540
71425
87 120
19 690
1033

2 851270

2020

12 620
68 592
4 369
4068
1136
2392
3408
18 063
62 252
0

0

11 990
0
5253

194 143%

9 (13)

2019

65916
3 889
46 272
4 954
884

67 927
325 762
27 591
155 429
0

0

90 722
439 723
90 496
62 852
32 881
0

0

70 069
87 120
0

1420
1573 907

2019

12 620
66 096
0
5128
2392
0
3372
18 750
59 124
400

2 875
0
1770
1659
174 186
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Not 5 Personalkostnader

Loner
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde mark

Not 7 Sophus

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2020
19 500

6 126
25 626

2020-12-31

521 800
521 800

-442 109
-10 436
-452 545
69 255

25 632 000
25630 000
51 262 000

200 200
200200

2020-12-31

630 545
630 545

-168 144
-21 018
-189 162

441 383

1
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2019

o

2019-12-31

521 800
521 800

-431 673
-10 436
-442 109
79 691

25 632 000
25 630 000
51262 000

200 200
200 200

2019-12-31

630 545
630 545

-147 126
-21 018
-168 144

462 401
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Not 8 Fastighetsforbiittringar

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ombyggnad

Ingéende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav
25 aktier i Fastum AB orgnr: 556730-0883

Namn
Fastum AB

Not 11 Ovriga fordringar

Avrikningsfordran Fastum
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

2020-12-31

3436 653
3 436 653

-2 631 399
-137 679
-2769 078

667 575

2020-12-31

6396 182
6396 182

-3 980 738
-127 924
-4 108 662

2287 520

Bokfort
virde
55 000
55 000

2020-12-31

1911172
10 681
219 240

11 (13)

2019-12-31

3436 653
3 436 653

-2 493 720
-137 679
-2 631399

805 254

2019-12-31

6396 182
6396 182

-3 852 814
-127 924
-3 980 738

2 415 444

Marknads-
virde
55000
55 000

2019-12-31

2 787 258
22 657
325 762

2 141 093 2 3135677
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SEB 1,21 2021-03-17
SEB 1,25 2021-03-17

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

Lanebelopp
2020-12-31

1 080 000
1 800 000
2 880 000

1080 000

12 (13)

Lanebelopp
2019-12-31

1110 000
1 800 000
2 910 000

30 000

Foreningen har 1an som férfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr &r finansieringen av langsiktig karaktér och

styrelsens bedémning &r att ldnen kommer forléngas vid forfall.
Lan p& 1 800 000 kr har slutbetalningsdag 2025-12-18.

Kortfristig del langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 1 080 000 kronor

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Upplupet revisionsarvode
Forutbetalda intékter

2020-12-31

1315
63 424
20 000

464 332
549 071

i

2019-12-31

1 444
95 104
20 000

364 673

481221
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Not 14 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 8125 000 8125000
8125000 8125 000
Uppsala 02/0(2 - O/} /,O .
Beénny K lliﬁger Marlene Olson
Ordforande
//\) 7)\/L/‘\_, ; 0
A : 1 ;
{4 / " v J | ’ ]
Robert Larsson Kristina Emanuelsson

NinanB¢r:l'1’n—éker
Vér revisionsberittelse har limnats Z&" 2 L5~ l%

“ 1 \/\/\'Z % /‘\21 v()/é,\/\/\ ﬁ/‘-—\
Anna Rolander

Auktoriserdd revisor Foéreningsvald granskare
Foretagarnas Revisionsbyrd AB




