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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Ydal, med séte i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens fastighet

Foreningen har till &ndamal att uppfora, besitta och forvalta bostadshus beldget i kvarteret Ydal, samt att i
foreningen tillhorig fastighet at sina medlemmar eller vissa bland dem upplata bostdder och andra
lagenheter under nyttjanderitt for obegrinsad tid.

Foreningen forviarvade 1934-02-23 fastigheten Kvarngérdet 12:1 1 Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 51 bostadsritter.
Den totala boytan dr 3104 kvm. I fastigheten finns ocksé 2 lokaler.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsérets utgdng 69 885 000 kr varav markvérdet motsvarar
37 249 000 kr och byggnadsvérdet 32 636 000 kr.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsékringar.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Fastum AB angaende ekonomisk forvaltning. Fastighetsskotsel har
skotts av Upplands Boservice AB och stiddning av SIMH (Svenska Institutet for Miljo och Hilsa AB).

Ekonomi
Foreningens ekonomi ér fortsatt god. Laneskulden uppgér vid &rsskiftet till 2 820 000 kr, fordelat pé tvé lan
hos SEB. Réntesatser framgar av not.

Foreningen betalar fastighetsskatt och fastighetsavgift. For lokaler betalas statlig fastighetsskatt och
skattesatsen &r dven fortsdttningsvis 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift har under &r 2022 uppgatt till 1 519 kr per ldgenhet. Foéreningen har
skattemissigt 47 lagenheter dé vissa ldgenheter &r ihopslagna.



Brf Ydal 2(13)
Org.nr 717600-2595

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2022-03-24 och paféljande konstituerande sammantréde haft
foljande sammanséttning:

Benny Kullinger Ordforande/Sekreterare
Kristina Emanuelsson Kassor

Robert Larsson Ledamot

Magdalena Eggens Ledamot

Erik Melander Ledamot

Terry Hartig Suppleant

Thomas Lindstrém Suppleant

Foreningens firmatecknas av styrelsen eller tva ledamoter i forening. Féreningens attestordning for 16pande
betalningar stadgar att belopp upp till 30 000 kr far attesteras av Benny Kullinger och Kristina Emanuelsson
var for sig. Belopp 6ver 30 000 kr tecknas av tva ordinarie ledaméter 1 forening.

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantriden.

Styrelsen tar inte ut nagot arvode.

Revisorer
Fredrik Agerson, Foretagarnas Revisionsbyra AB Ordinarie
Peter Zetterling, Foretagarnas Revisionsbyrd AB  Suppleant

Foreningsvald granskare
Evelina Lindsten Ordinarie
Sofia Carlsson Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2022-05-30.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Yttre malning av fonster i ldgenheter och trapphus har gjorts under &ret.

Medlemsinformation
Foreningen har 68 (74) medlemmar fordelade pa 47 ldgenheter. De tva lokalerna hyrs ut av foreningen.

Under aret har 3 (5) overlatelser skett.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arets res exkl avskrivningar
Fastighetslan/kvm
Arsavgifter/kvm

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

2022
2019
86

40
330
909
580

2021
1955
-313
37
-15
918
580

2020
1891
-1 157
41
-860
928
552

2019
1850
121
50
418
938
526

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
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Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet per balansdag.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingang 220 466
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging 220 466

Upplatelse-
avgift

322 380

322 380

Fond for yttre

underhall

661 065

-332973

328 092

Balanserat

resultat

1244 510

20450

1264 960

Arets

resultat

-312 524

312524
85706

85706

Totalt

2135897

1
85706

2221 604
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
ianspréktagande underhéllsfond
avsittes till underhallsfond

i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.

1 264 960
85 706
1 350 666

-248 921
330 000
1269 587
1350 666
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2019105
33180
2 052 285

-1490 195
-190 526
-244 031

-1 924 752

127 533

12
-41 839
-41 827
85706

85706
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2021-01-01
-2021-12-31

1955101
15325
1970 426

-1 722 412
-226 857
-297 052

-2 246 321

-275 895
-5 000

0

-31 629
-36 629

-312 524

-312 524
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6,7,8

2022-12-31

3124 850
3124 850

3124 850

8569

2 288 528
155272
2452 369

2 452 369

5577219
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2021-12-31

3368 881
3 368 881

3 368 881

0

2301 447
113 566
2415013

2415013

5783 894
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

542 846
328 092
870 938

1264 960

85706
1350 666
2221604

1 800 000
1 800 000

1 020 000
99 716

0

435 899
1555615

5577219
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2021-12-31

542 846
661 065
1203911

1244 510
-312 524
931 986
2135897

1 800 000
1 800 000

1 050 000
249 353
6903

541 741
1847997

5783 894
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forséljning av finansiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

85706
244 031
-8 536

321201

-50 292

-255 478
15431

-30 000
-30 000

-14 569

2290 768
2276 199
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2021-01-01
-2021-12-31

-312 523
297 052
126

-15 345
215630

154 311
354 596

55000
55000

-30 000
-30 000
379 596

1911171
2290 767
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Ombyggnad 50 ar
Tak- och méleriarbete 23 ar
Elrenovering 33 ar
Lassytem 10 ar
Bredband 5 ar
Sakerhetsdorrar 15 ar
Viarmevixlare 20 ar
Barnvagns- och sophus 30 ar
Cykelstill 15 ar
Gardsrenovering 20 ar
Fastighetsforbattring 20 ar

Not 1 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 1 800 464 1757 616
Hyror lokaler 116 041 94 885
Kabel-TV och bredband 102 600 102 600
2019 105 1955101

Not 2 Ovriga rorelseintiikter
2022 2021
Tvittavgifter 18 290 10 040
Bastuavgifter 2300 1480
Gemensamhetslokal 750 530
Avg. andrahandsuthyrning 6 020 2774
Forsékring aterbaring 5821 0
Ovriga ersittning 0 501

33181 15 325
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Radonmitning
Reparationer
Reparation bostadsritt att vidarefakt
Planerat underhall
Underhall tvittstuga
Underhall fonster

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Konstaterad forlust fordringar
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Juridisk konsultation

Ovriga forvaltningskostnader

2022

70 304
12 055
49 005
6130
929

0

0

56 226
0

48 750
0

248 921
122 278
457 526
129 168
80 684
38127
74 506
87120
3790
4676
1490 195

2022
8 850
71393
9 858
1816
2392
4277
0
22375
66 125
0
3439
190 525
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2021
69 072
21 235
47983
0
914
3949
7375
51924
32120
89953
86 000
357020
84 934
470 124
127 738
74710
36 028
72 375
87120
0

1 839

1722 413

2021
12 620
70 032

9097

1816

2392

4 064
18 949
21782
68 375
16 945

785
226 857
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Sophus

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-12-31
521 800
521 800

-462 981
-10 436
-473 417

48 383

32 636 000
37249 000
69 885 000

48 383
200 200
248 583

2022-12-31
630 545
630 545

-210 180
-21 018
-231 198

399 347

2022-12-31
3436 653
3436 653

-2 906 752
-84 653
-2 991 405

445 248
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2021-12-31
521 800
521 800

-452 545
-10 436
-462 981

58 819

25632 000
25630 000
51 262 000

58 819
200 200
259 019

2021-12-31
630 545
630 545

-189 162
-21 018
-210 180

420 365

2021-12-31
3436 653
3436 653

-2769 078
-137 674
-2 906 752

529 901
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Not 8 Ombyggnad

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Avrékningsfordran Fastum
Skattekonto
Skattefordringar

Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av l&ngfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
SEB 4,40
SEB 1,11

Kortfristig del av langfristig
skuld

2022-12-31
6396 182
6 396 182

-4 236 586
-127 924
-4 364 510

2031672

2022-12-31
2276 199
10 683
1633

12

2288 527

Slutbetalnings
dag
2023-12-28
2025-12-28

Lanebelopp
2022-12-31

1 020 000
1 800 000
2 820 000

1 020 000
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2021-12-31
6396 182
6396 182

-4 108 662
-127 924
-4 236 586

2159 596

2021-12-31
2290 768
10 679

0

0

2 301 447

Lanebelopp
2021-12-31

1 050 000
1 800 000
2 850 000

1 050 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langsiktig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 1 020 000 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Upplupet revisionsarvode
Forutbetalda intékter

2022-12-31
2044

102 013

22 000

309 842
435 899

2021-12-31
1286
85365

21 000
434 089
541 740
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Not 12 Stallda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 8 125 000 8 125 000
8125000 8125000

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska signatur
Benny Kullinger Robert Larsson
Ordforande
Kristina Emanuelsson Magdalena Eggens
Erik Melander

Var revisionsberittelse har lamnats en dag som framgar av var elektroniska signatur

Fredrik Agerson Evelina Lindsten
Auktoriserad revisor Foreningsvald granskare
Foretagarnas Revisionsbyra AB



