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Styrelsen for Brf Ydal, med séte i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens fastighet

Foreningen har till &ndamal att uppfora, besitta och forvalta bostadshus beldget i kvarteret Ydal, samt att i
foreningen tillhorig fastighet at sina medlemmar eller vissa bland dem upplata bostdder och andra
lagenheter under nyttjanderitt for obegrinsad tid.

Foreningen forviarvade 1934-02-23 fastigheten Kvarngérdet 12:1 1 Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 51 bostadsritter.
Den totala boytan dr 3104 kvm. I fastigheten finns ocksé 2 lokaler.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rikenskapsérets utgéng 39 756 000 kr varav markvérdet motsvarar 17
627 000 kr och byggnadsvérdet 22 129 000 kr.
Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Lénsforsékringar.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Fastum UBC Forvaltning AB angéende ekonomisk forvaltning.
Fastighetsskotsel har skotts av Upplands Boservice AB och stddning av SIMH (Svenska Institutet for Miljo
och Hilsa AB).

Ekonomi
Foreningens ekonomi ar fortsatt god. Laneskulden uppgar vid arsskiftet till 2 940 000 kr, fordelat pa tva lan
hos SEB. Réntesatser framgér av not.

Foreningen betalar fastighetsskatt och fastighetsavgift. For lokaler betalas statlig fastighetsskatt och
skattesatsen dr dven fortsittningsvis 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift har under ar 2018 uppgatt till 1 337 kr per lagenhet. Féreningen har
skattemissigt 48 ldgenheter da vissa ldgenheter dr ihopslagna. Avgiften indexeras genom att den har knutits
till inkomstbasbeloppet och dess utveckling.
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Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2018-03-22 och péaféljande konstituerande sammantréde haft
foljande sammanséttning:

Roine Johansson Ordférande
Fredrik Noén Vice ordférande
Benny Kullinger Sekreterare
Kristina Emanuelsson Kassor

Henrik Selhammer Ledamot

Simon Sverkel Suppleant
Soéren Lindstrom Suppleant

Foreningens firma teckans av styrelsen eller tva ledaméter 1 forening. Féreningens attestordning for 16pande
betalningar stadgar att belopp upp till 30 000 kr far attesteras av Roine Johansson och Kristina Emanuelsson
var for sig. Belopp 6ver 30 000 kr tecknas av tva ordinarie ledaméter 1 forening.

Styrelsen har under aret hallit XX st protokollférda sammantraden.
Styrelsen tar inte ut nagot arvode.

Revisorer
Simon Kyhlén, Folkesson R&d & Rev AB Ordinarie
Eva Dverstorp Suppleant

Foreningsvald granskare
Erik Melander Ordinarie

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2003-04-22.
Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen har 73 (76) medlemmar fordelade péa 48 lagenheter. De tva lokalerna hyrs ut av foreningen.

Under aret har 2 (5) lagenheter bytt dgare.

Flerarsoversikt (tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1 800 1855 1852 1850
Resultat efter finansiella poster 273 432 476 73
Soliditet (%) 50 47 44 37
Arets res exkl avskrivningar 570 728 773 370
Fastighetslan/kvm 947 956 966 1083

Arsavgifter/kvm 526 526 526 526
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Forindring av eget kapital
Fond for

Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 220 466 322380 1025625 1211096 431 886 3211453
Disposition av
foregaende
ars resultat: 400 000 31886  -431 886 0
Arets resultat 273176 273176
Belopp vid arets
utging 220 466 322380 1425625 1242982 273176 3484 629

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 242 981

arets vinst 273176
1516 157

disponeras sa att

avsittes till underhallsfond 200 000

i ny rakning overfores 1316 157
1516 157

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1 800 192
24 639
1 824 831

-1 046 966
-182 165
-297 057

-1 526 188

298 643

0

-25 467

-25 467

273176

273176
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2017-01-01
-2017-12-31

1 854 874
37 988
1 892 862

-957 213
-162 612
-297 057
-1 416 882

475 980

1750
-45 844
-44 094

431 886

431 886
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5,6,7,8

10

2018-12-31

4260 047
4260 047

55000
55000
4 315 047

2542 117

100 066
2 642 183
2642 183

6 957 230
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2017-12-31

4557 104
4 557 104

55000
55000
4612 104

2107 163

110 773
2217 936
2217936

6 830 040
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

542 846
1425 625
1968 471

1242 981

273 176
1516 157
3484 628

2910 000
2910 000

30 000
92 035
440 567
562 602

6 957 230
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2017-12-31

542 846
1 025 625
1568 471

1211 096

431 886
1 642 982
3211453

2940 000
2940 000

30 000
133 555
515032
678 587

6 830 040
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Ombyggnad 50 ar
Tak- och méleriarbete 23 ar
Elrenovering 33 ar
Lassytem 10 ar
Bredband 5 ar
Sakerhetsdorrar 15 ar
Viarmevixlare 20 ar
Barnvagns- och sophus 30 ar
Cykelstill 15 ar
Gardsrenovering 20 ar
Fastighetsforbattring 20 ar

Not 1 Nettoomsittning

2018 2017
Arsavgifter 1 633 092 1633174
Hyror lokaler 118 500 119 100
Hyresbortfall lokaler -54 000 0
Kabel-TV och bredband 102 600 102 600
1 800 192 1854 874

Not 2 Ovriga rorelseintiikter
2018 2017
Tvittavgifter 20 623 12 180
Bastuavgifter 1 460 840
Gemensamhetslokal 1950 8 550
Avg. andrahandsuthyrning 0 10 229
Ovriga ersittningar 605 6 188

24 638 37987
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stiddagar
Stddkostnader
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Besiktningskostnader
Reparationer

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Ovriga forvaltningskostnader

2018

65 799
51513
0

46 001
4926
869
3772
26 307
84 583
436 756
73 682
62 264
31637
69 619
87120
2118

1 046 966

2018

9560
64 176
5278
3192
0

18 500
62 935
300
12713
1775
3736
182 165
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2017

64 197
1032

6 188
44 184
3920

0

0

18 081
69 082
440 221
73 151
43 337
27917
68 527
88 082
9294
957 213

2017

9560
63120
4782
3192
199

18 625
58 184
350

0
1729
2871
162 612
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 6 Sophus

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2018-12-31

521 800
521 800

-421 237
-10 436
-431 673
90 127
22129 000
17 627 000
39 756 000
200 200
200200

2018-12-31

630 545
630 545

-126 108
-21 018
-147 126

483 419

2018-12-31

3436 653
3436 653

-2 356 041
-137 679
-2 493 720

942 933
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2017-12-31

521 800
521 800

-410 801
-10 436
-421 237
100 563
22129 000
17 627 000
39 756 000
200 200
200 200

2017-12-31

630 545
630 545

-105 090
-21 018
-126 108

504 437

2017-12-31

3436 653
3436 653

-2218 362
-137 679
-2 356 041

1080 612
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Not 8 Ombyggnad

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav
25 aktier i Fastum AB orgnr: 556730-0883

Namn
Fastum AB

Not 10 Ovriga fordringar

Skattefordran avseende aktuell skatt
Avrikningsfordran Fastum
Skattekonto

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SEB 1,12
SEB 1,02

Kortfristig del av langfristig
skuld

2018-12-31

6396 182
6 396 182

-3 724 890
-127 924
-3 852 814

2543 368

Bokfort
varde

55000
55000

2018-12-31

8280
2497092
36 745
2542117

Datum for
rinteindring

2019-03-20
2019-03-20

Lanebelopp
2018-12-31

1 140 000
1 800 000
2940 000

30 000
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2017-12-31

6396 182
6 396 182

-3 596 966
-127 924
-3 724 890

2671292

Marknads-
virde

55000
55000

2017-12-31

9336
2077 874
19 953
2107 163

Léanebelopp
2017-12-31

1170 000
1 800 000
2970 000

30 000
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 1124 1252
Ovriga uppl kostnader 69 625 66 633
Forutbetalda intdkter 349 818 427 148
Ber arvode for revision extern 20 000 20 000
440 567 515033
Not 13 Stiilllda sikerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 8 125 000 8 125 000
8125000 8125 000
Uppsala
Roine Johansson Benny Kullinger
Fredrik Noén Kristina Emanuelsson
Henrik Selhammer
Var revisionsberittelse har lamnats
Simon Kyhlén Erik Melander
Auktoriserad revisor Foreningsvald granskare

Folkesson Rad & Revision AB



