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Styrelsen for Brf Ydal far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningens fastighet

Foreningen har till andamal att upptora, besitta och forvalta bostadshus beldget i kvarteret Ydal, samt att i
foreningen tillhorig fastighet at sina medlemmar eller vissa bland dem upplata bostidder och andra
ldgenheter under nyttjanderitt for obegransad tid.

Foreningen forvirvade 1934-02-23 fastigheten Kvarngirdet 12:1 i Uppsala kommun.

Féreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 51 bostadsritter.
Den totala boytan dr 3104 kvm. | fastigheten finns ocksé 2 lokaler.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgang 35 526 000 kr varav markvirdet motsvarar 13
982 000 kr och byggnadsvirdet 21 544 000 kr.
Fastigheten dr fullvédrdesforsékrad hos Lansforsidkringar.

Fastighetsforvaltning

Féreningen har tecknat ett avtal med Fastum UBC Forvaltning AB angéende ekonomisk forvaltning.
Fastighetsskotsel har skotts av Upplands Boservice AB och stddning av SIMH (Svenska Institutet for Miljo
och Hilsa AB).

Ekonomi
Foreningens ekonomi dr fortsatt god. En extra amortering pa 300.000 genomférdes under aret. Laneskulden
uppgar vid arsskiftet till 3 362 500 kr, fordelat pa tre l1an hos SEB. Rintesatser framgar av not.

Foreningen betalar fastighetsskatt och fastighetsavgift. For lokaler betalas statlig fastighetsskatt och
skattesatsen dr d@ven fortsittningsvis 1 % av taxeringsvirdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgitt har under ar 2015 uppgatt till 1 243 kr per ligenhet. Féreningen har
skattemdssigt 48 ldgenheter da vissa lagenheter dr ihopslagna. Avgiften indexeras genom att den har knutits
till inkomstbasbeloppet och dess utveckling.

Under 2013 tilldelades foreningen aktier i Fastum UBC Férvaltning AB da den tidigare ekonomiska
foreningen UBC omvandlades till ett aktiebolag. Aktierna hade per 131231 ett marknadsviirde pa
2200:-/aktie. Brf Ydal tilldelades 25 aktier och det redovisade virdet for dessa dr 55 000 kr.
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Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2015-03-26 och péafoljande konstituerande sammantrdde haft
foljande sammanséttning:

Roine Johansson Ordforande
Fredrik Noén Vice ordforande
Benny Kullinger Sekreterare
Kristina Emanuelsson Kassor

Séren Lindstrém Ledamot
Marlene Olson Suppleant
Simon Sverkel Suppleant

Foreningens firma teckans av styrelsen eller tva ledaméter i forening. Foreningens attestordning for [6pande
betalningar stadgar att belopp upp till 30 000 kr far attesteras av Roine Johansson och Kristina Emanuelsson
var for sig. Belopp 6ver 30 000 kr tecknas av tvé ordinarie ledamdéter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantraden.
Styrelsen tar inte ut nagot arvode.

Revisorer
Simon Kyhlén, Folkesson Rad & Rev AB Ordinarie
Eva Dverstorp Suppleant

Foreningsvald granskare
Erik Melander Ordinarie
Terry Hartig Suppleant

Foreningens stadgar
Foreningens gdllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1958-06-12.
Medlemsinformation

Foreningsfragor
Foreningen har 76 medlemmar férdelade pa 48 ligenheter. De tva lokalerna hyrs ut av féreningen.

Under aret har 4 ligenheter bytt dgare.
Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Tvittstuga och torkrum har frischats upp under aret vilket motsvaras av kostnaderna for planerat
underhall.
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Forindring av likvida medel 2015 2014
Arsavgifter 1632 558 1633 082
Hyror och 6vriga intdkter 245 650 232 005
Rérelsekostnader exkl avskrivningar -1 508 787 -1360 328
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 369 421 504 759
Fordndring fordringar och korttristiga skulder exkl amort ~ -102 188 175221
Arets amorteringar -380 000 -437 500
Forandring likvida medel -112 767 242 480
Avrdkningskonto och likvida medel vid arets borjan 1104710 862 230
Avrikningskonto och likvida medel vid arets slut 991 943 1104710
Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning 1 850 1 850 1 850 1 809
Resultat efter finansiella poster 73 204 303 -3 687
Soliditet (%) 37 33 30 24
Arets resultat exkl avskrivningar 370 507 608 -3407
Fastighetslan/kvm 1 083 1202 1327 1411
Arsavgifter/kvm 526 526 526 513

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala drsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 137 503

arets vinst 73 300
1210803

disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhéll avsittes 200 000

ianspraktagande -199 375

i ny rikning overfores 1210178
1210803

Foreningens resultat och stédllning i vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

1 849 658
28 550
1878 208

-1253 305
-152919
-297 057

-1703 281

174 927
937

-102 564
-101 627
73 300
73 300

73 300
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2014-01-01
-2014-12-31

1 849 802
15285
1 865 087

-1 076 068
-159 299
-309 932

-1 545299

319 788

1511
-117 211
-115700
204 088
204 088

204 088
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

S151218
5151218

55000
55 000
5206218

72

1 005 826
77 960

1 083 858

1 083 858

6290076
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2014-12-31

5448 275
5448 275

55000
55000
5503 275

0

1126 215
79 561
1205776

1205776

6709 051
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

12

2015-12-31

542 846
550 000
1092 846

1137503

73 300
1210 803
2303 649

2982 500
2 982 500

380 000
200 797
14912
408 218
1003 927

6290 076

8 125000
8 125 000

Inga
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2014-12-31

542 846
350 000
892 846

1133415

204 088
1337 503
2230 349

3682 500
3 682 500

60 000
318 190

0
418012
796 202

6709 051

8 125000
8125000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Avskrivningsprinciper

Byggnad 50 ar
Ombyggnad 50 ar
Tak- och mélningsarbete 23 ar
Elrenovering 33 ér
Lassystem 10 ar
Bredband 5éar
Sédkerhetsdorrar 15 ér
Virmevixlare 5,20 ar
Barvagns- och sophus 30 ar
Cykelstall 15 ar
Gardsrenovering 20 ar

Fastighetsforbdttring 20 ar
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Noter

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

Arsavgifter
Uthyrda lokaler
Kabel-tv och bredband

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stad
Snoréjning/sandning
Reparationer

Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdakringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Kost i samband med stdddag
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2015

1 632558
116 400
100 700

1 849 658

2015

59 534
2763
41 852
7877
130 161
199 375
53742
428 409
77757
46 000
25504
65 668
77 400
1038

0

36 224
1253 304
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2014

1 633 082
116 400
100 320

1 849 802

2014

57 954
3745
44 407
7100
75 844
86 000
63 539
425726
79 413
45274
24 763
64 888
77 400
960
17750

1 305
1076 068
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Ritnings- och kopieringskostn
Fast telefoni

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde mark

Not 5 Sophus

Ingdende anskaftningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2015

9260
59 664
3192
0

17 750
57935
2600
127

0
2391
152 919

2015-12-31

521 800
521 800

-389 929
-10 436
-400 365
121 435

21 544 000
13 982 000
35526 000

200 200
200 200

2015-12-31

630 545
630 545

-63 054
-21 018
-84 072

546 473
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2014

9260
58416
3459
150

19 375
60 423
2550
1639
1 506
2521
159 299

2014-12-31

521800
521 800

-379 493
-10 436
-389 929

131 871

21544 000
13 982 000
35526 000

200 200
200 200

2014-12-31

630 545
630 545

-42 036
-21 018
-63 054

567 491
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Not 6 Fastighetsforbiittringar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ombyggnad

Ingdaende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga viirdepappersinnehav

25 aktier i Fastum UBC Forvaltning AB orgnr: 556730-0883

Bokfort virde 151231

Not 9 Ovriga fordringar och avriikningskonto forvaltare

Skattefordran
Ovriga poster
Avrikningskonto forvaltare

2015-12-31

3436653
3436 653

-1 943 004
-137 679
-2 080 683

1355970

2015-12-31

6396 182
6 396 182

-3341118
-127 924
-3 469 042

2927 140

2015-12-31

55000
55000

2015-12-31

13 092
790

991 944
1 005 826
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2014-12-31

3436 653
3436 653

-1792 450
-150 554
-1 943 004

1493 649

2014-12-31

6396 182
6396 182

-3213 194
-127 924
-3 341118

3 055 064

2014-12-31

55000
55000

2014-12-31

14 340
8534
1103 34]
1126215
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Com Hem 16 792 16417
Bredbandsbolaget 19 350 19 350
Fastum 14719 15313
Lansforsdkringar 26 323 25504
Returpappercentralen 775 2977
77 959 79 561
Not 11 Forindring av eget kapital
Inbetalda Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets
insatser ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 220 466 322 380 350 000 1133415 204 088
Disposition av foregaende
ars resultat: 200 000 4088 -204 088
Arets resultat 73 300
Belopp vid arets utgang 220 466 322 380 550 000 1137 503 73 300
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % slutbetalning 2015-12-31 2014-12-31
SEB 2,86 2017-12-28 1230 000 1 260 000
SEB 0,74 2016-06-28 332500 682 500
SEB 3,32 2016-06-28 1 800 000 1 800 000
3 362 500 3742 500
Kortfristig del av langfristig
skuld 380 000 60 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rintekostnader 1 500 1 843
Upplupet revisorsarvode 20 000 20 000
Forskottsbetalda hyror & avgifter 383218 396 169
Vatten nov-dec 3500
408 218 418 012
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20\6 -0O3-\6
Uppsala

Fredrik Noén

Quaidis

Kristina Emanuelsson

Viér revisionsberittelse har limnats 2 \16-¢3-~1"¢

S = S

Simon Kyhlén Erik Melander
Auktoriserad revisor Foreningsvald granskare
Folkesson Rad & Revfsion AB



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Ydal
Org.nr. 717600-2595

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ydal for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamaélsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvédrdering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

FOLKESSON
Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ydal for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsaladen ZC\e ~0% -\

s Yl

Simon Kyhlén
Auktoriserad revisor

FOLKESSON
Sida 2(2)



