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Styrelsen for Brf Ydal, Uppsala kommun, far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2013.

Forvaltningsberittelse

Foreningens fastighet

Foreningen har till andamal att uppfora, besitta och forvalta bostadshus beldget i kvarteret Ydal,
samt att 1 foreningen tillhorig fastighet at sina medlemmar eller vissa bland dem uppléta bostiider
och andra ldgenheter under nyttjanderitt f6r obegrinsad tid.

Foéreningen forvirvade 1934-02-23 fastigheten Kvarngirdet 12:1 i Uppsala kommun.
Foreningens fastighet bestdr av ett flerbostadshus i 3 vaningar med totalt 51 bostadsriitter.
Den totala boytan dr 3104 kvm. I fastigheten finns ocksa 2 lokaler.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgang 35 526 000 kr varav markvirdet
motsvarar 13 982 000 kr och byggnadsviirdet 21 544 000 kr.

Fastigheten ér fullvirdesforsidkrad hos Lansforsidkringar.

Fastighetsforvaltning

Foreningen har tecknat ett avtal med Fastum UBC Ekonomisk Férvaltning i Sverige AB
angdende ekonomisk forvaltning. Fastighetsskétsel har skétts av Upplands Boservice AB och
stidning av SIMH (Svenska Institutet for Miljé och Hélsa AB).

Foreningsfragor
Foreningen har 73 medlemmar férdelade pa 49 ligenheter. De tva lokalerna hyrs ut av
foreningen.

Under aret har en lagenhet varit uthyrd i andra hand.

Viktiga hiindelser under 2013
Virmeviéxlare for fjarrvirmen har bytts under aret enligt foreningens underhallsplan.
Pa grund av god likviditet gjordes en extra amortering pa SEB lan pa 200 000 kronor i december.

Ekonomi
Féreningens ekonomi ér fortsatt god. Laneskulden uppgar vid arsskiftet till 4 180 000 kr, fordelat
pa tre lan hos SEB. Rintesatser framgar av not 14.

Foreningen betalar fastighetsskatt och fastighetsavgift. For lokaler betalas statlig fastighetsskatt
och skattesatsen ar dven fortsittningsvis 1 % av taxeringsviérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift har under ar 2013 uppgatt till 1 210 kr per ldgenhet. Féreningen har
skatteméssigt 48 lagenheter da vissa ldgenheter dr ihopslagna. Avgiften indexeras genom att den
har knutits till inkomstbasbeloppet och dess utveckling.

Under 2013 tilldelades foreningen aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB da den
tidigare ekonomiska féreningen UBC omvandlades till ett aktiebolag. Aktierna har per 131231
ett marknadsvirde pd 2200:-/aktie. D4 Brf Ydal tilldelades 25 aktier ér virdet for dessa vid
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arsskiftet 55 000 kr.
Nyckeltal

2013 2012 2011 2010 2009
Lan per kvm bostadsyta kr 1 347 1430 870 880 894
Genomsnittlig skuldrianta % 3,19 3,31 3,48 2,90 3,46
Fastighetens belaningsgrad % 61,68 62,88 30,48 31,70 32,80
Lan i forhallande till tax.virde% 11,77 18.89 11,48 11,80 11,07

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rdntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till
foreningens balansomslutning.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2013-03-21 och pafoljande konstituerande
sammantride haft féljande sammanséttning:

Roine Johansson Ordférande
Fredrik Noén Vice ordférande
Benny Kullinger Sekreterare
Kristina Emanuelsson Kassor

Henrik Selhammer Ledamot

Soren Lindstrom Suppleant
Simon Sverkel Suppleant

Foreningens firma teckans av styrelsen eller tva ledaméter i férening. Féreningens attestordning
for 16pande betalningar stadgar att belopp upp till 30 000 kr far attesteras av Roine Johansson
och Kristina Emanuelsson var for sig. Belopp 6ver 30 000 kr tecknas av tvé ordinarie ledaméter i
forening.

Styrelsen har under éret hallit 13 st protokollférda sammantriden.

Styrelsen tar inte ut ndgot arvode.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Eva Blom Ordinarie

P.A Luukkainen Foreningsvald granskare

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1958-06-12.
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Firslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 1180410
arets vinst 303 005
1483 415

disponeras sa att

till yttre fonden reserveras 350 000
1 ny rikning 6verfores 1133415
1483 415

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar. §
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintikter

Ovriga rorelseintikter
Summa nettoomsiittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran aktier och andelar
Riénteintikter

Riéntekostnader

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

(= LT N RN S

2013-01-01
-2013-12-31

1 633 092
116 400
125715

1875 207

-36 411

0

-960 273
-120 480
-67 340

-1 184 504

-10 436
-295 414
-305 850

384 853
55 000
1042
-137 670
-220

-81 848
303 005

303 005
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2012-01-01
-2012-12-31

1594 202
114 000
128 949

1837 151

-96 285

-3 971 463
-899 822
-95 216
-72 610

-5 135396

-10 436
-269 933
-280 369

-3 578 614
0

10416
-118 066
-1 208
-108 858
-3 687 472

-3 687 472
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Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad 7 142 307 152 743
Ombyggnad 8 3 182 988 3310912
Sophus 9 588 509 609 527
Fastighetsforbattringar 10 1 644 203 1 650 675
Mark 200 200 200 200
Summa materiella anliggningstillgangar 5758 207 5924 057
Finansiella anldggningstillgdngar

Langftistiga virdepappersinnehav 11 55 000 0
Summa finansiella anléggningstillgangar 55000 0
Summa anliggningstillgangar 5 813 207 5924 057
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 23 068 13.275
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 78 220 75 209
Avrikningskonto férvaltare 862 230 1 049 013
Summa Kortfristiga fordringar 963 518 1137 497
Summa omsiittningstillgangar 963 518 1137 497
SUMMA TILLGANGAR 6 776 725 7061 554

7



Brf Ydal 6(12)
717600-2595

Balansrikning Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatskapital 231754 231 754
Upplatelseavgift 322 380 322 380
Ej inbetalda insatser -11 288 -11 288
Foreningens fond for yttre underhall | 0 3512775
Summa bundet eget kapital 542 846 4 055 621
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1180410 1 355 107
Arets resultat 303 005 -3 687 472
Summa fritt eget kapital 1483 415 -2 332 365
Summa eget kapital 2 026 261 1723 256
Langfristiga skulder 14

Skulder till kreditinstitut 4120 000 4 380 000
Summa langfristiga skulder 4120 000 4 380 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 60 000 60 000
Leverantorsskulder 176 768 736 495
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 15 393 696 161 803
Summa Kortfristiga skulder 630 464 958 298
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6776 725 7 061 554

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 8 125000 8 125 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd. Inkomster och utgifter 4r periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
dr oforandrade jamfort med foregdende ar.

Fond for yttre underhall dr redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges nedan.

Markvirdet ér inte féremdl for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper
Avskrivningar enligt plan ir beréiknade pa tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedémda nyttjandetid.

Noter
1 Ovriga rorelseintiikter
2013 2012
Bredbandsavgifter 100 320 100 320
Tvittavgifter 19 040 16 800
Bastuavgifter 1 560 360
Nycklar/las vidarefakturering 1930 0
Ovr ej momspl ers. och intikt 15 10 870
Gemensamhetslokal 2 850 600
125715 128 950
2 Reparationer och underhall
2013 2012
Reparationer 19773 59 713
Underhall tvittstuga 1 860 0
Triadgédrdskostnader 3591 2722
Reparation ventilation 0 33 850
OVK-besiktning 11 188 0
36 412 96 285
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3 Periodiskt underhall / foreningens fond for yttre underhall

I enlighet med bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR 2003:4 redovisas fonden for yttre
underhall fr.o.m. 2004 som bundet eget kapital. lanspraktagande av medlen ska bokf6ras nir
behorigt organ har fattat beslut. Behorigt organ ér foreningsstimman.

Pa foreningsstimman kommer fragan, att delegera beslutsritten till styrelsen om ianspraktagande
av medel ur fonden for atgirder som ligger inom de ramar som bostadsrittslagen och stadgarna
anger for fondens anvindning, att behandlas.

Reserveringen skall ske genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Motsvarande géller for ianspraktagande av medlen.

4 Driftkostnader
2013 2012
Kabel- TV 63 503 61 660
Forbrukningsmaterial 15 387 19 398
Fastighetsskotsel 56 448 54 933
Stidning 33 505 51084
El 73 689 67 069
Uppvirmning 456 828 401 801
Vatten 89 157 69 688
Sophémtning 50 727 51 215
Bredband 77 400 77 579
Fastighetsforsikring 24 531 23070
Snérdjning 11 538 850
Forbrukningsinventarier 0 21475
Forbrukningsinvent tridgard 549 0
Fastighetsskotsel extradeb 6 250 0
Radonmitning 760 0
960 272 899 822



Brf Ydal
717600-2595

5 Administrationskostnader

2013
Telefon & porto 2204
Revisionsarvode 33375
Arvode ekonomisk forvaltning 60 712
Foreningsavgifter 0
Bankkostnader 2 989
Konsultarvode 9169
Ovriga forvaltningskostnader 1567
Foreninggemensamma aktiviteter 4051
Postbefordran 3246
Inkassokostnader 312
Kontorsmaterial 148
Avgift Bolagsverket 900
Kopieringskostnader 1 806
120 479
6 Fastighetsskatt/fastighetsavgift
2013
Fastighetsskatt pa lokaler 9260
Fastighetsavgift pa bostader 58 080
67 340
7 Byggnad
2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 521 800
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 521 800
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -369 057
Arets avskrivningar -10 436
Utgdende ackumulerade avskrivningar -379 493
Utgaende redovisat virde 142 307
Taxeringsvirden byggnader 21 544 000
Taxeringsvirden mark 13 982 000
35526 000

9(12)

2012

2 166
23 875
55123

1 600

1 680

1750

1 875

2 888

3191

0
0
0

1 068

95 216

2012

7090

65 520

72 610
2012-12-31
521 800

521 800

-358 621
-10 436
-369 057

152 743
12 662 000

10 847 000
23 509 000
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8 Ombyggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
9 Sophus

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans
10 Fastighetsforbittringar

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2013-12-31
6 396 182
6 396 182

-3 085 270
-127 924
-3213 194

3182988

2013-12-31

630 545
0
630 545

-21 018
-21 018
-42 036

588 509

2013-12-31

3296 653
140 000
3436 653

-1 645 978
-146 472
-1 792 450

1 644 203
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2012-12-31

6 396 182
6 396 182

-2 957 346
-127 924
-3 085 270

3310912

2012-12-31

260 545
370 000
630 545

0
-21 018
-21 018

609 527

2012-12-31

2370639
926 014
3296 653

-1 524 987
-120 991
-1 645978

1650 675,
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11 Langfristiga virdepappersinnehav

25 aktier i Fastum UBC Férvaltning AB orgnr: 556730-0883
Bokfort viarde 131231

12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Ekonomisk foérvaltning, kvartal 1

Kabel-TV, kvartal 1

Fastighetsforsdkring 1 jan - 31 dec

Bredband, kvartal 1

13 Firindring av eget kapital

2013-12-31

55 000

2013-12-31

17 885
16 222
24763
19 350
78 220

Inbetalda Upplatelse-Fond for yttreBalanserat

insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingang 220 466 322380 3512775 1355107
Disposition av foregaende
ars resultat: -3 512 775 -174 697
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 220 466 322 380 0 1180410
14 Langfristiga skulder
2013-12-31
SEB 27828701 3,11 % 1 090 000
SEB 27828647 2,86 % 1 290 000
SEB 35172262 3,32 % 1 800 000
Avgir kortfristig del -60 000
4120 000
15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31
Upplupna rintekostnader 2 499
Upplupna elkostnader 0
Upplupna fjarrviarmekostnader 0
Forskottsbetalda hyror och avgifter 363 448
Ber arvode for revision extern 27 750
393 697

11(12)

2012-12-31

0

2012-12-31

15 454
15 874
24 531
19 350
75209

Arets
resultat
-3 687472

3687472
303 005
303 005

2012-12-31

1320 000
1320 000
1 800 000

-60 000
4 380 000

2012-12-31

2961
6 500
45 000
85 092
22 250

161 803 |
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ydal, org. nr 717600-2595

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Ydal for rikenskapsiret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och f6r den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vir
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebéir detta att hon utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriiver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innehller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder
som #r Andamalsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksi en utviirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

4 A
P.A. L%ul&kai]rf’éﬁ

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi diven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Ydal
for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pi grundval av vir revision. Vi har utfrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med 4rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Uppsala den ﬁ/2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

f;.'/ZI{ \,_,-17 Q__,

Eva Blom
Auktoriserad revisor
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